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REHABILITER PLUTOT QUE DETRUIRE... §
Cette étude fait partie d'une série qui cherche

a démontrer qu'il est possible de réemployer et
de sauvegarder le patrimoine bati rural tout en
répondant aux besoins d'aujourd’hui. De telles
rénovations permettent de préserver le cachet
rural et l'identité de nos campagnes ; elles
contribuent aux luttes contre |'étalement urbain
et le déreglement climatique. Espérons qu’elles
donnent envie a d'autres propriétaires de se
lancer dans un beau projet de remise en valeur
de ce patrimoine bati inestimable.
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O Les murs porteurs de 34cm
d'épaisseur sont faits de briques
sur lesquelles repose la charpente
traditionnelle en bois. La brique
d’origine a été partiellement
recouverte de mortier et de
peinture sur le pignon ouest.
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UN PROJET FIDELE A L'HISTOIRE DU BATIMENT

Le projet vise & sécuriser L'existant qui se dégrade et conserver
ses camg:&erisﬁque.s architecturales, Les menuiseries en bois sont
remplacées sans modifier les ouvertures bypiques et Les briques
existantes sonk hek&oyées pour révéler leur teinte originelle cachée
sous la peth&ure.

Le volume allongé est conservé afin que le corps de ferme reste
Lisible et conserve une trace des anciens usages du batiment.

UN PROJET FIDELE A SON ENVIRONNEMENT

Les_ deux scénarios utilisent des makériaux sains et écoloe lques. La

maison sera plus confortable et limpact écologique réduit,

Dans cet esprit, sont révus :
P la pose ci'u._v\e sous toiture, aprés révision générale de la
ck_arpeh&e qui parma&&m ensuite d’isoler les combles, avec de la
laine de bots. i

P la mise en ceuvre d’une dalle basse en béton de chanvre, pour
corriger la pente existante. ' P

P la mise en ceuvre d'une toiture végétalisée sur L'extension
bous,_ pour améliorer L'isolation thermique, Eampovw\er les eaux
pluviales, fociliter L'intégration dans le paysage

A installation d'une chandidre bois permebtdint de ré
besoins de L'ensemble du logement.
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de sixc?arpeme est constityge

Vérifior eere,s dont I'état reste 3
- Le planc
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O La batisse principale et |'étable
ont toutes deux été construites dés
I’origine de la ferme. On retrouve des
traces de ces constructions dés 1825.
¥ L'étable est divisée en deux parties

& Cet agencemet typique du corps b séparées par un mur de briques.

ferme autour d’'une cour offre un espace
trés intime et coupe les vues depuis la rue.
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REHABILITER EST-IL MOINS CHER ¢ ]
Pour aboutir & la méme surface habitable, le choix de démolir cet’tg etab.le Pour
y reconstruire un batiment neuf aurait engagé un co(t au m? supérieur ainsl
qu'un colit environnemental non négligeable. Théoriquement, pour ce type de

- e L ; -  caiité entre
bati, la démolition, qui impose un tri des matériaux en pl‘ace, aurait colté en
20 et 25 000 €. Reconstruire par la suite aurait donc atteint 1 500 & 2000€ du m?.

PLAN ACTUEL DE LETABLE

Surface estimée & 154 m2, avec une hauteur de 7 m.
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estimportant I D bl . - matériaux naturels. Mais ils permettent ainsi de limiter la consommation
aveC| son envtro;'\,ne ' pro;montoire’é O Plusieurs aménagements sO terres naturelles ou agricoles.
se place sur un lege! au fil du temps pour
. . g apparUS .
i 'un cours d'eau au sud-ouest i iques [ B écisi u i .
prox.lmltedl.mc e répondre aux besoins tecrn qe B '-\_ "~ Quelques précisions sur le colit environnemental :
dusite. Le P‘9"°"°b| ieant OUF du fonctionnement de laferme. - —_— Rt o les transports de matériaux auraient été plus nombreux pour exporter les
un espace sous com e suffisant P Une extension en parpaings a été

atre aménagé et donner a voir sur la
campagne.

accolée a I'étable, et neﬁprésente
plus aujourd’hui d'intérét. Cette
extension a considérable'merlt
dégradé cette facade orientee
au sud, dont les ouvertures.
reprenaient 3 I'origine la meme;j
organisation que la fagade nord.
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déchets et apporter les matériaux neufs. i

© la construction neuve aurait probablement utilisé des matériaux plus

« conventionnels », utilisant une énergie grise (celle consommée a la production
des matériaux) importante. . )

o la meilleure énergie économisée est celle que nous n’avons pas a produ.lre.
Les matériaux déja en place sont réemployés, limitant ainsi l]a consommation de
carbone liée a la fabrication et I'usage de matériaux neufs.

3 _@ NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR
Réhabiliter plutdt que détruire




“ LE PRQJIET DE REHABILITATION |
"~ §cénario 1

Le scénario 1 propose de transformer I'étable en un
logement pour le couple propriétaire. L'aménagement
sera cependant dimensionné afin d'accueillir deux a
quatre personnes supplémentaires a |'occasion.

A l'arriére de |'étable, les constructions en parpaings
seront démolies. L'espace sera ainsi plus dégagé et
pourra constituer un jardin agréable ainsi qu’un potager.
Un patio au milieu du volume permettra d'apporter plus
de lumiére tout en gardant l'intimité du lieu grace au
maintien des haies en lisiére de jardin. Lors de I'entretien
de ces haies, le bois de coupe servira a alimenter la
chaudiére bois prévue dans le projet, favorisant ainsi les
énergies renouvelables.
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE
Le scénario 1 est astucieux et économique : |'espace de la grange

“ ” qui est séparé a |'origine par une cloison (mur de refend) servira
n pour isoler I'espace de nuit a |'ouest.
L'entrée distribue directement |'espace de vie, avec une cuisine

Poue fermée donnant sur la rue a I'est.

- ‘QMO‘ MA\NTEN\E DES HAIES ? Le parking sera réalisé sous la forme d'un car-port et s’inscrira
$ Maies sont Volumineuses et demand ’ dans la continuité ouest de la batisse. Il permet de dégager

\ ent de l'ewtvetien, On la facade sud ensoleillée, mais il sera aussi plus discret, moins

colteux et n'imperméabilisera pas davantage les sols.

’
Participent TPy w'elles ne sont iu‘esthét;que;, Elles né / ‘ -
PluS gramde - i e aintien de |a biodiversité 4 une éChelle Les ouvertures'd’orlgme sont conservées car trés caractéristiques.
nomma [a Erame vert Javdin est une majlle d un grand vé Une grande baie cgntrale habille la facade sud pour reTpIacer I.e
¢ et bleue, Seau batiment en parpaings et apporter de la lumiére a la piece de vie.

© Exemple de haie ouverte
sur la rue
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LE CHIFFRAGE

DESIGHMATION DES LOTS TOTAL HT TOTALTTC
LOT 1 ; Grod arere 5 daa000 b P00
LOT 21 Charpente bois 7 400,00 9 120,00
LOT 3 : Conrvarture 30 Xwh.00 24 45600
LOT & ; Menulserie extériears  bols 22 700,00 26 8480,00
LT 5 : Mienulserie bntérkeure bols & 040,00 4 84000
LOT & ; Platreria isclation 25 TR0 I F0L0
LOT 7 : Flomberie chastfape 132 B00,00 15 340,00
LOT & : Eleetrieitd vestilation B E50,00 10 420,00
LOT ¥ Palrvture rewdbement de sol 15 0S0.00 1807200
TOTAL DES TRAVALRE BATIMENT 172 3e0.00 i B0E,00
Suriace hatitable en m' 154 1117 € 133
LOT 10; Aminapements extériour & 00,00 & TH0.00
TOTAL DES TRAVALRE AVEC EXTERIEURS AT7 4000 213 58,00
Alias 5% EEFT.00 10&76,40
TOTAL TCE : hors rkseaus of howcraing 1l BAT00 T F0AAD

© Etat actuel dela fagade sud

LESTIMATION CHIFFREE COMPREND ENTRE AUTRE :

C I'hydrogommage des facades en brique, i
C la rénovation de la charpente, /
C la reprise du sol, avec une dalle en béton de chanvre, pour assurer sa remise a niveau,

C© la création d'un réseau d’assainissement,

C la pose d'un carrelage sur la dalle basse,

C la dépose/repose des tuiles pour mettre en place une sous toiture,

C le remplacement des gouttiéres et des descentes d'eau,

C le remplacement de toutes les menuiseries en bois,

O la création d’une verriére en bois ou en aluminium pour former le patio,

C l'isolation et le doublage complet du batiment,

C le cloisonnement complet, selon la nouvelle distribution des piéces,

C l'installation compléte d’un réseau sanitaire et de son appareillage,

O l'installation d’un réseau de chauffage alimenté par une chaudiére bois,

© la reprise compléte de I'installation électrique et VMC,

C la mise en peinture de toutes les piéces,

C la création du car-port,

C I'aménagement de la terrasse et du jardin

Le chiffrage comprend I'ajout d'un aléa élevé (10%) pour faire face aux imprévus. Il est aussi estimé pour des travaux entiérement
réalisés par des entreprises. Le colt global sera probablement moindre en réalisant les travaux soi-méme : la démolition des
parties en parpaings sera par exemple réalisée par le propriétaire qui économisera ainsi le colt d'une entreprise.
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“ LE PRQIET DE REHABILITATION |

" Scénario

Le scénario 2 reprend |'agencement général du scénario
1 mais propose la création d'une extension et d’'une
mezzanine pour gagner en surface habitable et passer a
234m2.

L'extension au sud permet d'étendre le séjour et de le
couper de la rue grace au garage. La cuisine est ouverte
afin d'offrir un espace de vie plus grand. Pour conserver
le charme du lieu et employer des matériaux a faible
impact environnemental, |'extension sera réalisée en
bois.
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PLAN DU REZ-DE-CHAUSSEE . — =
Une partie des combles est aménagée
a I'aide d'une mezzanine de 22m?2
ouverte sur le séjour. Le pignon
| et et A=y = = b Ouest sera totalement vitré pour
profiter d'une vue imprenable sur
i) . .
l la campagne environnante. Afin de
répartir les colts, sa construction
bictes aviir el E peut se faire dans un second temps, si
[ | salle & manger = sa structure et les réseaux électriques
&2mt sont bien prévus lors du gros ceuvre.
et 5
-]
= S

X2.0m

PLAN DE VETAGE

LE CHIFFRAGE DU SCENARIO 2

LESTIMATION DU SCENARIO 2 REPREND LES
TRAVAUX DU SCENARIO 1, EN Y AJOUTANT :

C la dalle basse de |'extension,

C les murs de I'extension en ossature et bardage bois,

O la couverture de I'extension par une toiture
végétalisée,

© l'installation d'un escalier et d'un plancher bois pour la
mezzanine,

© la création du pignon vitré

O la mise en oeuvre d'une toiture végétalisée sur
I'extension bois.

© Projection du scénario 2 : vue sur la facade sud

DESIGHATION DES LOTS TOTALHT TOTALTTC COUT M*

LOT 1 : Gres canre 47 59000 B1 10800 4462

LET 2 : Champents bok 3 200,00 2784000 11897 /

LOT 3 : Courverture 7 580,00 3309400 141,84

LT 4 : Maorussarie sxtésiourss bol I F000 47 G000 361,68 \\s

LOT § ; Memulserie intérieuns bolks 8 T30 10 54 00 4472

LT & : Platrerio lsalation 34 5B0.00 41 4400 177.33

LOT 7 : Plombetie chaulfage 132 S00L00 15 26000 65,04

LOT & : Eleciriciné vesdlation 1050000 12 600.00 5288 COUPE DU PIGNON QUEST

LT 9 : Peintare revitement de sol 19 S52.00 2348240 100,27

TOTAL DES TRAVAUK BATIMENT 243 TX200 D A4 A 124986

Surface habitable enm* 34 1042 € 1240€

LOT 10: Amisagements sxbiriewrs B 800,00 10 540,00 P

TOTAL DES TRAVALD AVEC EXTERIEURS 252 5X2.00 303 024,40 / ~d vt
< [ ]

iddas 5% 12 424,10 15 151 32

TOTAL TCE : hars réssauy ot honsrires .. 265 148,90 3181TIT2

Le chiffrage comprend I'ajout d’un aléa élevé (10%) pour faire face aux imprévus. Il est aussi estimé pour des travaux entiérement
réalisés par des entreprises. Le coit global sera probablement moindre en réalisant les travaux soi-méme : la démolition des
parties en parpaings sera par exemple réalisée par le propriétaire qui économisera ainsi le colt d'une entreprise.
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POURQUOI PRESERVER UNE ETABLE ?
Le Parc est un territoire reconnu comme d’exception par I'Etat, gréce a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine culturel
inclut le bati. Mais il ne s'agit pas seulement d'églises ou de monuments classés, puisqu'il prend en compte tous les batiments construits avant 1948,
allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement car ils donnent une tonalité a notre territoire qu’on ne retrouve pas partout. C'est une partie de '’ADN du
Parc. lls sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des batiments,

fonction, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER
C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments autrefois
ordinaires. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux comprendre
le type de bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus typiques sont alors proposés a la protection.
Cette protection engage :
le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d'aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour
autant en condamner |'évolution,
I'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et I'appauvrissement de son cadre de vie.
Cet acte s'applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?
LES CONSEILS

La communauté de communes concernée dispose dorénavant d'un service dédié a l'instruction des
permis, qu'ils soient de construction ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous
guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre le mieux possible aux prescriptions
apposées a ces batiments.

Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d’'Architecture
d'Urbanisme et de |'Environnement 62 ou la Fondation du Patrimoine 62 sont également de bon
conseil dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui pourra vous
aiguiller de la fagon la plus adéquate possible.

Enfin, pour un projet orienté vers |'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec le
conseiller FAIRE (Faciliter, Accompagner et Informer pour la Rénovation Energétique) du Parc pourra
vous étre des plus utiles afin de vous aider dans les choix d'isolation. Il pourra aussi vous conseiller sur
I'installation de dispositifs a énergie renouvelables tels qu’une chaudiére bois par exemple.

LES AIDES FINANCIERES

EULREIIT Sae B CREE A Rninsh # aRih

thermigue

POUR UN PROJET AMELIORANT LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DE VOTRE BATIMENT :
Avant tout, votre communauté de communes pourra vous guider, notamment si une
Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur certains types de
travaux d’une aide conséquente.
Le conseiller FAIRE vous conseillera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants pour la rénovation
énergétique. En effet, certains travaux pourront vous permettre d'obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.

Balade

POUR UN PROJET ENGAGEANT LA RESTAURATION DES ELEMENTS EXTERIEURS DE VOTRE BATIMENT :
Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la
Fondation du Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux engagés sur
I'enveloppe de votre batiment.

SI VOUS SOUHAITEZ FAIRE UNE PARTIE DES TRAVAUX VOUS-MEME :
Sur le territoire du Parc, |'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre de rénover vous-
méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement d'un professionnel formé, se développe. Certaines
communautés de communes prennent en charge une partie de cet encadrement. Renseignez-vous auprés du Parc.

Projet réalisé par : Ludovic Durieux (AD'AUC)
Rédaction : Ludovic Durieux (AD'AUC) &

J
Emmanuelle Legoeuil (Parc) BP 22 — 62142 Le Wast
Photos : Ludovic Durieux (AD’AUC) Tél. 03 21 87 90 90 Parc
Graphisme et mise en page : Frangois Hétru info@parc-opa le.fr naturel
www.parc-opale.fr régional
EN Facebook: ParcOpale des Caps et
- . Marais d'Opale
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REHABILITER PLUTOT QUE DETRUIRE...
Cette étude fait partie d'une série qui
démontre qu'il est possible de réemployer et
de sauvegarder le patrimoine bati rural tout en
répondant aux besoins d'aujourd’hui. De telles
rénovations permettent de préserver le cachet
rural et l'identité de nos campagnes ; elles
contribuent aux luttes contre |'étalement urbain
et le déreglement climatique. Espérons qu’elles
donnent envie a d'autres propriétaires de se
lancer dans un beau projet de remise en valeur
de ce patrimoine bati inestimable.
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LE PRQJIET DE REHABILITATION
LA CREATION D UN QBSERVATQIRE
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© Une large éventration découpe
le flanc Nord. De plus pres,

|’état de dégradation reste
contrebalancé par la massivité

des murs et la qualité des
appareillages de pierre locale.
Les dégradations résultent

principalement de I'absence de
toiture qui expose les magonneries
aux intempéries, de la présence
de lierre qui envahit le flanc sud-
ouest, de |'état des joints et de la
partie du mur effondrée.

i i née
O Deux scénarios pour réemployer et valoriser une construction abandon

Deux scénarios onk &ké proposés pour réhabiliter ce
moulin, Ils ont tous les deux pour objectif de sécuriser

o

© Le moulin possédait une porte au SUd O La silhouette du moulin se devine dés la sortie du centre village de Beuvrequen et le bati et L’améhager pour observer le marais.
et 5 fenétres. Chaque ouverture be.nef‘:;e marque un p.oipt d'appel vers les .marais. Le moulin permet de prendre de la hauteur

d'un appareillage spécifique, constitue de dan,s ce territoire sans rell'ef : le site offre une vue exceptlonnellg a la fois sur la Basse

pierrestailléesédimension pour former vallée de la Slack, sur le village de Beuvrequen et sur les ondulations du relief qui

Irencadrement de la baie. descendent vers Marquise.

UN LIEU SECURISE POUR ACCUEILLIR LES VISITEURS

Les deux scénarios assurent une sécurisation des ruines en consolidant L'existant et en restaurant
les magonneries existantes,

Le moulin sera placé sur le tracé d'un chemin découverte et accompagné de panneaux
d'nformation. Une mise en lumidre exceptionnelle des ruines permettra aussit d’apporter un
nouveau regard & la nuit tombée. Cette mise en lumidre pourra s'effectuer seulement lors des
temps de visite afin de préserver la trame noire, Limiter la pollution lumineuse et éviter les
dérangements de la faune nocturne.

FAIRE AVEC L'EXISTANT

Une wvisite sur le lkerrain a permis a Llarchitecte
d'appréhender globalement Létat du moulin ainsi que
les contraintes du site,

Les Froprié&a'mas, fiers de ce akrimoine, souhaitent
le partager en le remdant accessible éventuellement
certains Jours de l'année. Les chemins de randonnées
sont nonmbreux sur le territoire et un point darrét tel

ue celui-ci serailt wa vrai avantage pour Profi&er de la
nature et des paysages.

LA DECOUVERTE DU PAYSAGE
Le scénario 1 offre aux visiteurs une vue panoramique sur le grand paysage A L'aide d'une charpente
ajourée et hon couverte.

Le scénario 2 prévoil La restauration compléte du moulin pour en faire un point da pel dans le paysage.
Les pierres stockées par le propriéhaire seront réubilisées. La charpente pourra étre refaite selon Landien
mécanisme afin de pivoter et permelire aux visiteurs un rotation & 360° sur le point de vue.

2 3 -5 NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR
C o 4 . . ’
Réhabiliter plutst que détruire




“ LE PROJIET DE REHABILITATION |

" Scéenario 1

ESTIMATION CHIFFREE DU SCENARIO 1

Les travaux comprennent une simple restauration
des pierres en place. Aucun plancher bas n’est
prévu, afin d’éviter d'avoir a gérer la récolte des

eaux pluviales.

C carbon-blanc.rando.over-blog.com

UN SCENARIO POUR OFFRIR UNE VUE
PANORAMIQUE

Le scénario 1 laisse I'ouverture actuelle du moulin,
comme un témoignage du temps qui I'a grignoté.

Un bardage ajouré en bois viendra fermer cette face
éventrée pour rappeler I'enveloppe du moulin en
mariant modernité et patrimoine. Les planchers sont
ainsi reconstruits pour accéder a une charpente conique
sans couverture. Ce troisiéme plancher permet d’offrir
une vue panoramique a 360° qui surplombe la vallée de

la Slack.

LOTS Quantité | Prix /U | Montant HT

GROS (EUVRE

Préparation de chantler 1 1000 1000
Dépose de |a végétation 1 1000 1000
Création de chainage 42 ml 150 6300
Mise en sécurité des magonneries du moulin 16 ml BO 1280
Rejointoiement des magonneries existantes 90 m’ 100 9 000
CHARPENTE

Création de planchers bois : 3 niveaux 42 m* 120 5040
Fourniture et pose d'escalier circulaire 3 3 500 10 5080
Fourniture et pose de garde-corps 2aml 160 4320
Fourniture et pose d'un bardage bais 30m? 140 4200
Faurniture et pase d'une charpente conique 1 T 000 T 000
" TOTAL TRAVAUX BATIMENTS 7 a9 630

SIGNALETIQUE

Fourniture et pose de quatre panneaux 4 400 3600
d'Informations

VRD

Réalisation d'un chemin 100 m* &0 & 00
Mise en lumidre extérisurs 4 1200 4 BOO
TOTAL DES TRAVAUX EXTERIEURS 14 400

TOTAL TRAVAUX HT 64 040
Aléas 105 & 404
TOTAL TRAVAUX ATCE HT 70 444
TWA 20 % 14 DAR,B0
TOTAL TRAVAUX TTC AVEC ALEAS B4 532,80

DEJA VU : LES MOULINS DE MONTALON

Les moulins s’édifiaient sur les points hauts pour profiter au mieux de la force du
vent. |l n’est donc pas étonnant qu'ils offrent des vue imprenables sur le grand
paysage. Une aubaine pour faire découvrir a la fois le patrimoine agricole, le grand
paysage et méme les étoiles !

Sur la colline de Montalon (33), point culminant de Saint-André-de-Cubzac,
d’anciens moulins surplombent la vallée de la Dordogne. Le cadastre de 1845
recense une dizaine de moulins dont cing subsistent aujourd’hui, témoins de cette
intense activité. Deux tours ont été rénovées pour accueillir le public. L'une d’elles
gérée par |'Office de Tourisme, permet une découverte panoramique du 45e
paralléle. Une autre tour, transformée en observatoire astronomique, est gérée par
la municipalité et |’Association des Oeuvres Laiques.

LE PRQIET DE REHABILITATION |
Scenario 2

UN SCENARIO POUR REVENIR A SON
ETAT D'ORICGINE

La restauration compléte permet dans un premier

temps au propriétaire de sauvegarder et sécuriser

ce patrimoine qui se dégrade rapidement. Le moulin
n’ayant plus vocation a fabriquer de la farine, les ailes ne
seront donc pas reconstruites. Le mécanisme permettant
de faire pivoter la charpente pourra cependant étre
restauré afin d’orienter le point de vue a |'aide d'un
nouveau bras arriére.

LOTS Quantité | Prix/U | Montant HT
GROS EUVRE
Préparation de chantier 1 1000 1000
Dépose de la végétation 1 1000 1000
Création de chainage 42 ml 150 6300
Reconstitution des magonneries manguantes wom* 1200 36 000
Restauration des ouvertures 3 300 4 800
Rejointoiement des magonneries existantes 0 m? 100 9000
CHARPENTE
Création de planchers bois - 4 niveaux 56 m’ 120 b 7720
Fourniture et pose d'escalier circulaire 3 3500 10 500
Fourniture et pose de garde-corps 24 ml 160 4320
Fourniture et pose d'une charpente conique 1 6000 & K0
Création des deux lucarnes 2 1600 3200
TOITURE
Fourniture et pose d'une toiture en bardeau de beis 30 m? 200 & 000 , 2
MENUISERIE ESTIMATION CHIFFREE DU SCENARIO 2
Fourniture et pose d'une parte 1
Fourniture et pose de fenétres 5 500 3000
PEINTURE
Peinture sur porte 1 100 100
Peinture sur fenétres 5 100 500
ELECTRICITE
Installation électrique a l'intérieur du moulin 1 3000 3 000
TOTAL TRAVAUX BATIMENTS 102 340
SIGNALETIQUE
Fourniture el pose de guatre panneaux 4 800 3 600
d'infarmations
VRD gros des travaux, économisant le colt d’une entreprise.
Reéalisation d'un chemin 100 m! 60 6000
Mise en lumiére extérieurs 4 1200 4800
TOTAL DES TRAVAUX EXTERIEURS 14 400
TOTAL TRAVAUX HT 116 840
Aléas 10% 11 684
TOTAL TRAVAUKX ATCE HT 128524
TVA 20 % 25 704,80
TOTAL TRAVAUX TTC AVEC ALEAS 154 228,80

DEJA VU : LA FETE DES MOULINS

La féte des moulins de I’Audomarois propose aux propriétaires de moulins
d’ouvrir leurs portes. Cette manifestation permet de faire découvrir au grand
public ce patrimoine agricole sauvé par des propriétaires tombés sous son
charme. Certains visiteurs viennent méme de Belgique pour contempler ces
vestiges du passé agricole.

A travers des parcours exceptionnellement ouverts, il est possible de voir la
diversité des moulins et les nombreuses utilisations possibles : le moulin de Ninette
a Tournehem servait a fabriquer de I’huile, le moulin de Brunvert & Nort-Leulinghem
servait a faire a la fois de la farine et de la mouture pour nourrir les bétes, le moulin
de I'Aile a Saint-Martin-lez-Tatinghem servait a assécher le marais...

Pour les propriétaires souhaitant partager leur patrimoine et leur passion sans trop
de contraintes, ce type de manifestation est parfaitement adapté.

1.000 1000 Le clos couvert est complétement restauré sans restitution des
ailes et des mécanismes liés a la fonction originelle du moulin.

Le chiffrage comprend |'ajout d'un aléa élevé (10%) pour faire
face aux imprévus. Ce chiffrage est aussi estimé pour des
travaux entierement réalisés par des entreprises.

Le coiit global peut donc aussi étre allégé en réalisant les
travaux soi-méme : en effet, le propriétaire réalisera ici le plus

NOTRE PATRIMOINE BATI A DE L/AVENIR
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POURQUOI PRESERVER UN MOULIN ?
Le Parc naturel régional est un territoire reconnu d’exception par I'Etat, grace a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine
culturel inclut le bati. Mais il ne s'agit pas seulement d’églises ou de monuments classés, puisqu'il prend en compte tous les batiments construits avant
1948, allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais, en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement parce qu'ils donnent une tonalité a notre territoire qui ne se retrouve pas partout. C'est une partie de
I’ADN du Parc. Ils sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des
batiments, fonctions, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER
C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments autrefois
ordinaires. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux comprendre
le type de bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus typiques sont alors proposés a la protection.
Cette protection engage :
le respect par les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d'aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour autant
en condamner |'évolution,
I'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et I'appauvrissement de son cadre de vie.
Cet acte s'applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?
LES CONSEILS

La communauté de communes concernée dispose dorénavant d'un service dédié a l'instruction des
permis, qu'ils soient de construction ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous
guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre le mieux possible aux prescriptions
apposées a ces batiments.
Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d’'Architecture
d'Urbanisme et de |'Environnement 62 ou la Fondation du Patrimoine 62 sont également de bon
conseil dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui pourra vous
aiguiller de la fagon la plus adéquate possible.
Enfin, pour un projet orienté vers |'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec
I'Espace Info -> Energie (EIE) du Parc ou du territoire concerné pourra vous étre des plus utiles afin de
vous aider dans les choix d'isolation.

LES AIDES FINANCIERES

TREs @aTanE, FhEiivan
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POUR UN PROJET AMELIORANT LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DE VOTRE BATIMENT :
Avant tout, votre communauté de communes pourra vous guider, notamment si une
Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur certains types de
travaux d’une aide conséquente.
L'EIE vous conseillera dans les différents dispositifs d'aide financiere existants pour la rénovation énergétique. En
effet, certains travaux pourront vous permettre d’'obtenir un crédit d'imp6t ou un prét a taux zéro.
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POUR UN PROJET ENGAGEANT LA RESTAURATION DES ELEMENTS EXTERIEURS DE VOTRE BATIMENT :
Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la
Fondation du Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux engagés sur
I'enveloppe de votre batiment.
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SI VOUS SOUHAITEZ FAIRE UNE PARTIE DES TRAVAUX VOUS-MEME : -

o 2 TR a o s z SN ET SO o
Sur le territoire du Parc, |'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre de rénover vous- Eﬂuu-_uw T
méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement d'un professionnel formé, se développe. Certaines R o bl
communautés de communes prennent en charge une partie de cet encadrement. Renseignez-vous auprés du Parc. ST LS s Sres Smes. G
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SAUVER Lg TORCHIS

Réhabiliter un batiment e torchis en partie cimenté ? Est-ce vraiment

raisonnable ? Clest (o pari que des propriétaires mouys oht nvikés § relever, ;
sur leur maisomn familiale, qul, avec sa forme allongée, est senblable ay, / ’
modile de ferme de nos campagnes, Les batiments e torchis font Uobjet,

&mhsforma&ioh) cormme makériay écoLogiqua <t efficace du point de
vue bhermique. Ces b&&imev\ks, en majoriké recensés, somk souvent proposés
a la protection ay bitre des documents durbanisme Ukercommunanx. Le
reglement des Plaps Locaux d'Urbanisme Intercommumanx (PLUI) quide

alors les Proprié&aires dans leyr choix de restaurabion, REHABILITER PLUTOT QUE DETRUIRE...
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C© Quatre fermes
composent la charpente en
bois, ayant fait I'objet de
quelques renforts lors de la
rénovation de la couverture,
intervenue dans les

années 1970. Les combles
présentent peu d’accés.

o Le sol, revétu par un

Beugin, ne
Seul un escalier permet de carrelage d:s o ga“e‘ Des
monter a la mezzanine, dans présente P de e et

. ,
remontées d "

des déformation
sont constatees.

|'extension. it

¥
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O Le logis ne présente pas
d'installations électrique et
de plomberie aux normes.

Plon actuel de Lo maison (sol + combles).

P Lx ar
Surface au sol estimée du bakinment & 76 m?,

g . R 1.k .
Uextension, construite & L'est en parpaings
de békon, accueille une petite ha\bvnto\tmm
occasionnelle qui fonctionne en totale
autonomie.

La partie reconstruite a L'oue:sﬁ,' en Fz‘!ﬂo\lyng
ey )
de gékan, regroupe les pleces d'eau, dont La

cutisine.

La partie & pons de bois torchis constitu«/ le

solon eb les chambres, répart;i,e.s autour d'une
cheminée. Une autre cheminee a ete
dans L'extension et s’appuie sur le pignon

est.
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imparse o e Camive

ardin. La partie la plus ancienne de I'habitation a éte
fait I'objet de deux transformations en 1 971, avecl:
&difice et en 1972, période 3 laquelle les

© La maison, vue depuis lej
construite avant 1832. Elle a ‘
|a reconstruction de la partie ouest de. fflce
propriétaires ont construit une extension a F€st-

Plan du 1 étage
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© Projection du projet proposé - facade sur jardin
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UN PROJET FIDELE A L'HISTOIRE DU BATIMENT

Le projet ne cherche pas & masquer les éléments qui permettent de « Lire » la fonction du batiment d'origine.
Il cherche méme, dans Lun des scenarios, & valoriser certains éléments disparus comme le four & pain.

Alnsi, il conserve ek valorise :

P le volume de la maison et ne cherche pas & le modifier. Le projet faik « avec Lexistant ». Lune des options
renel en ceuvre le four & pain originel ;

P les différents makérioux composant les murs ; la partie pans de bois - torchis est maintenue ;

A les ouvertures, principalement placées au sud. Au hombre de neuf, elles permettent de capter les apports
solaires, alors que seuls un oculus ek deux petites fenélres viemnent ouvrir la fagade au nord ;

P L?o distribution des pidces au sein de la partie centrale, accolées & la cheminée ek bénéficiant de la chaleur
du foyer.

UN PROJET FIDELE A SON ENVIRONNEMENT

Le projet valorise nécessairement Lenvironement qualitatif dans
lequel se situe la waison. Ainst :

A Les batiments de stockage seront abalttus pour y prévoir des places
de parking, perméables et sintégrant parfaitement dans le paysage ;

A Les haies vives encerclont le jardin seront conservées ek &offées,
Une haie sera plantée avec les mémes esseinces que les haies existantes
afin de diviser le jardin et permetire aux deux gites créés de
bénéficier chacun d'un espace extérieur de qualilé ;

£ Un verger sera planké dans le fond du jardin, eréant deux
ambiances distinctes ;

P Les abords immédiats de la maison seront restaurés avec
soin : le puits sera conservé et sécurisé ; le brotboir en pavés de
grés remis en ékat ;

P La passerelle existante vers le jardin sera valorisée, Uhe aulre sera
créée & proximiké immédiote du puits, offrant un accés au second gite.

3 -\'i NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR
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- * LE PRQJET DE REHABtUTATEQH
EN details - scénario 1
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LE PRQJET DE REHABIUTAT!QH
~ En détails - scénario 2
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O La distribution des piéces est respectée dans son

O La distribution des piéces est globalement respectée mais des
* ensemble et permet de créer deux gites autonomes.

éléments sont ajoutés afin de rendre les gites plus confortables. Toutes les
menuiseries sont reprises a l'identique.

I POUR LES DEUX SCENARIOS

Plan du rez-de-chaussée | O Les menuiseries sont conservées et peintes Plan du rez-de-chaussée

de couleurs vives, bleu ou vert. Ces coloris
sont ceux retrouvés le plus souvent sur les
menuiseries anciennes, donnant du rythme a
la fagade.

O Les tétes de solives sont conservées et
également peintes.

C Le soubassement est marqué, de bleu

ou de noir, accentuant I’horizontalité de la
maison.

O Le rythme des ouvertures est conservé.

© Les facades sont enduites & la chaux ou a
la terre.

O Les cheminées sont conservées, comme le
trottoir et le puits.

O La réfection du cul du four a pain permet
d’accueillir des panneaux photovoltaigues.

C La création d'un escalier dans I'angle
- nord-ouest, dans le gite 1 donnera
accés a I'étage, aménagé en chambre
mansardée. Cet escalier est éclairé
gréce au percement d'un oculus,

O Le four a pain sera restitué. Sa
toiture composée de panneaux
solaires hermiques permettant
de produire de I'eau chaude

C Les deux chambres existantes sont

réunies et créent un espace de 21m2. C Dans le gite, la piece en

appendice sera consacrée aux

- . sanitaire.
pieces d'eau. identique a celui existant.
Plan du 1¢ étage Plan du 1« étage
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GITE 1 GITE2 GITE 1 | | GIE2
Surface habitable Surface habitable Surface habitable Surface habitable
en m? (gite 1) en m* (gite 2) C Une seule chambre est aménagée en m? [gite 1) en m? gite 2)
Séjour 15 17.7 dans les combles, directement Séjour 15 17.7
Cuisine 73 37 accessible par un nouvel escalier installé CUisine 73 3'?
; - dans le gite 2. Cet aménagement ' :
;h:mhre 1 1;.1"11 1 implique la reprise du plancher. ﬁ}camhre : 211"12 3
Salle de bain 3,3 4,1 Salle de bain 33 4,1
Dégagement 1,1 Dégagement 1,1
SOUS-TOTAL RDC 49 26,5 SOUS-TOTAL RDC 49 26,5
| Mezzanine 4,1 - Chambre 2 12,4
Chambre 9.2 i L Mezzanine 4.1
SOUS-TOTAL R+1 13,3 L Chambre 9,2
TOTAL SOUS-TOTAL R+1 13,3
TOTAL 61,4 39,8
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4 CQMME&T INTERVENIR ?_,l " POINTS TECH\»ASQUES_,:l

LESTIMATION DU SCENARIO 1 COMPREND NOTAMMENT : DESIGHATION DES LOTS TOTAL HT TOTAL TTC COUT M
a Q LOT 11 Geos aetme EX-i 548,00 241,87
O lareprise des facades en torchis, iran i
O la rénovation de la charpente, LOT 2 Charpente bois 7 600,00 § 120,00 101,33
O le remplacement du plancher dans la partie ancienne, R ” . e o
O la dépose/repose des tuiles pour mettre en place une sous-toiture respirante, ; s i A
O le remplacement des gouttiéres et des descentes d'eau, LOT 4 : Memsiseres sxtérieures bois 1 600,50 1 200,00 1333
O la création d'un oculus en fagade arriére pour éclairer la salle de bain,
O le remplacement de I'escalier du gite 2, LT M ik b Tana A 0m el
[>] le cloisonnement des piéces d’eau du the 2, LOT & : Plabrerie lselation 10 B90.00 13 BSA.00 145,20
O lisolation par I'intérieur des murs extérieurs des piéces d'eau,
C I'isolation par I'intérieur des combles en laine de bois ou de chanvre, LOT 7: Flomberie chauttape 800,30 X L1482
O la reprise compléte de |'appareillage sanitaire et la création d'une LOT 8: Escericits ventiation 230000 - 110,67
nouvelle salle de bain pour le gite 2,
; & " Y [ LOT #1 Peinture revétement de sol 14 188,00 1742580 215,84 3 .
g :a WRRIES complle;ce dzl ':Sti”ation e,l‘ed”ql:? et V":/Et 5 'huile d oL dépose avec soin de la couverture, avec stockage des pannes flamandes ;
al ren;:se S [P S S I CEl B IR R ERITIS Gl TOTAL DES TRAVALR BATIMENT #7300.00 117 00964 130011 @ La reprise ponctuelle de la charpente, des points d’ancrage en facade et du liteaunage, avec la pose d'une sous-toiture respirante ;
panchers: @ La restitution du soubassement et de I'ossature primaire en bois du four 2 pain ;
Kl ri : i 2 & i Serfuce habitable en ' # 1083 € 1300¢€ : P 2 a T
cl amenaﬁ;emcl-:-nttdtgs esp:cc:st-exterleurst. trottt0|r en pavés de grés, petite @ .La repose des pannes flamandes stockées, avec un complément éventuel ;
passetere piantationsicrSiatoniements Ao, ® La dépose du carrelage de Beugin, la réalisation d’une dalle basse en béton de chanvre fondée et la repose du carrelage de Beugin avec un
LOT 101 Amésagements extérieurs 2320000 27 40,00 complément éventuel ;
® La dépose du torchis dégradé ;
TOTAL DS TRAVALIK AVEC EXTERIEURS 150 70,50 144 849,60 i -
| I @ La création des nouveaux percements en fagade arriére ;
" : i ® La restauration des murs en torchis, en réemployant, quand c’est possible, du torchis ancien ;
j . | | Abias 5% & 63548 7 34348 O Le remplacement de toutes les menuiseries ;
| D o @ La dépose et le remplacement des planchers bois, avec la création des trémies et la pose des escaliers ;
: l e cnclindn e @ La pose des panneaux solaires.
mm |
L} |
=Bl =
I |
LESTIMATION DU SCENARIO 2 COMPREND NOTAMMENT : CESICHATION DES LOTS TOTAL HT ToTALTTC COUT M
© la création d'une dalle basse en béton de chanvre et la repose du LOT &3 Mo i N i
carrelage .du !3eug|n danst la partie ancienne, LOT 21 Charpente oz 76000 P— .
© la reconstitution du four a pain,
O le remplacement de toutes les menuiseries, LOT X Couverture 1% 190,00 23028,00 576
C la création d'un nouvel escalier dans le gite 1
oA z " . LOT 4 Mariseris extirioures bol 11 150,00 13 500,00 13235 A q P - ~
© l'aménagement de la chambre supplémentaire pour le gite 1, UN PROJET PAS PLUS COUTEUX QU'UNE DEMOLITION/RECONSTRUCTION
O l'installation de panneaux solaires pour produire I'eau chaude sanitaire. LOT & : Memsaris Intéreurs baots 11 000,00 1320000 13941
LT & ; Platrwris lsckation 13 260,00 1851200 154,00 "
DE 1300 A 1600 € LE M2
A Bl | T 7Pt clucfingn iLomm 1330000 174 Les deux scénarios proposés démontrent que rénover ce batiment ne revient pas plus cher qu’une démolition / reconstruction.
! LOT B : Ebsctricits vertiation #300,00 11 04000 10834 De plus, le projet du propriétaire, orienté vers |'accueil touristique bénéficie toujours du charme d'une maison ancienne, plus-value non négligeable
A [ lorsqu'il s'agira de motiver des touristes a y séjourner.
; — | LOT ¥ 1 Peintare resitement de sol 17 508,00 21 008,50 20598
""" i | = TOTAL DES TRAVALN RATIMENT 13048100 156 585,40 153515 .
PP ' DEMOLIR POUR RECONSTRUIRE ?
Sumfaeo habilable L o ~ . . 3 . . . 3 ~ . . . . ~
— S - H i — 1 iy b L L Pour aboutir a la méme surface habitable, le choix de démolir pour reconstruire aurait engagé un codt au m? quasi identique, mais aussi un codt
environnemental important.
LOT 10: Amdmagements axtixhoars 73 300,00 27 840,00 Théoriquement, pour ce type de bati, la démolition, qui impose un tri des matériaux en place, aurait co(ité entre 20 et 25 000 euros. Reconstruire par la
suite au méme emplacement aurait atteint 1 500 a 2 000 euros du m*
b sttt i it i calimn C'est bien la la preuve que la réhabilitation ne colte pas plus cher, quand elle s’appuie réellement sur I'existant et cherche a le valoriser.
Ak 5% 7 68440 533 Concernant le colt environnemental, démolir pour reconstruire aurait engagé de nombreux transports de matériaux, qui
n'interviennent pas dans la solution proposée. De plus, la construction neuve aurait probablement utilisé des matériaux plus
TEITAL TCE - hors rissaux ot honacaires . 161 37240 193 46,08 . = 7 el = " M S S :
« conventionnels », utilisant une énergie grise (celle consommée a la production des matériaux) importante. La réhabilitation s'appuie
sur I'existant. Il est désormais d'usage de dire que la meilleure économie d'énergie faite est celle que nous n'avons pas a produire.
Les matériaux déja en place sont réemployés (ex. pannes, carrelage de Beugin), limitant ainsi la consommation de carbone liée a la fabrication
’ ¥ et 'usage de matériaux neufs. Dans notre cas, les matériaux neufs préconisés sont également économes en énergie (chaux-chanvre, paille, bois, etc.).
*
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%
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POURQUOI PRESERVER UNE MAISON EN TORCHIS ?

Le Parc naturel régional est un territoire reconnu exceptionnel par I'Etat, grace a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine
culturel inclut le bati. Mais il ne s'agit pas seulement d’'églises ou de monuments classés, puisqu’il prend en compte tous les batiments construits avant
1948 allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement parce qu'ils donnent une tonalité a notre territoire qu’on ne retrouve pas partout. C'est une partie de
I’ADN du Parc. Ils sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des
batiments, fonction, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
terrain de football toutes les 5 minutes !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER

C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments autrefois
ordinaires. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés. Les édifices les plus
remarquables et les plus typiques sont alors proposés a la protection au titre du PLUI (Plan Local d'Urabnisme Intercommunal).
Cette protection engage :
le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d’aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour
autant en condamner I'évolution ;
I'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et |'appauvrissement de son cadre de vie.
Cet acte s'applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

DES MATERIAUX ADAPTES POUR DES RENOVATIONS PERENNES

Le Parc et ses partenaires ont également le souci de vous guider vers |'emploi de matériaux ou de

solutions adaptées aux matériaux de construction de votre batiment, n‘'engageant pas sa pérennité.

Ainsi, I'usage de matériaux respirants et de solutions de chauffage ou d'eau chaude sanitaire

employant des énergies renouvelables sont largement préconisés. Les exemples donnés ici

correspondent aux solutions proposées dans le cas du chiffrage du réemploi de cette maison.

5 D’autres alternatives auraient pu étre envisagées. Pour en savoir plus, n'hésitez pas a consulter les
S guides

;< Ecorénovation en Caps et Marais d'Opale » et « Audits », édités par le Parc.

QUELLES AIDES MOBILISER ?

Les conseils oy e L
Les intercommunalités disposent dorénavant d'un service dédié a l'instruction des permis qu'ils soient de construction — o Wi
ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire ~ ======

répondre le mieux possible aux prescriptions apposées a ces batiments.

Le Groupe Torchis-Terre crue* est composé de partenaires associatifs et institutionnels qui pourront vous orienter dans votre projet
et vous fournir des contacts actualisés de professionnels travaillant la terre crue. C'est également auprés d'eux que vous pourrez
bénéficier d'un ensemble de conseils adaptés a votre projet et d'informations sur les revendeurs de matériaux ou fournisseurs.
Les partenaires de ce groupe partagent le constat que le béti torchis souffre d'un manque d'intérét et d'une méconnaissance de
ses caractéristiques et affirment la volonté de s'investir collectivement pour la sauvegarde et la valorisation de ce patrimoine et
de la terre crue comme matériau d'avenir.

Enfin, pour un projet orienté vers I'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec |'Espace Info -> Energie
(EIE) du Parc ou du territoire concerné pourra vous étre des plus utiles afin de vous aider dans les choix d'isolation.

.

Les aides financiéres
pour un projet améliorant les performances énergétiques de votre batiment :
I'EIE vous guidera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants. En effet, certains travaux
pourront vous permettre d’obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.
pour un projet engageant la restauration des éléments extérieurs de votre batiment :
si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la Fondation du
Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux envisagés sur |'enveloppe de
votre batiment.
si vous souhaitez faire une partie des travaux vous-méme :
sur le territoire du Parc, I'’Autoréhabilitation accompagnée, qui se développe actuellement, consiste
a vous permettre de rénover vous-méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement
d'un professionnel formé. Certaines communautés de communes prennent en charge une partie de cet
encadrement. Renseignez-vous auprés du Parc naturel régional.

* L e Groupe Torchis-Terre crue : CAMPAGNES VIVANTES | CONFEDERATION DES ARTISANS ET PETITES ENTREPRISES DU BATIMENT 62 | CONSEIL D’ARCHITECTURE, D'URBANISME
ET DE LENVIRONNEMENT 62 | DIRECTION REGIONALE DES AFFAIRES CULTURELLES HAUTS-DE-FRANCE | FONDATION DU PATRIMOINE 62 | MAISONS PAYSANNES DE FRANCE
62 | PARC NATUREL REGIONAL DES CAPS ET MARAIS D'OPALE | UNITE DEPARTEMENTALE DE CARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE 62.

Projet réalisé par : Ludovic Durieux (AD'AUC)

Rédaction : Ludovic Durieux (AD'AUC) & f
Delphine Panossian (Parc naturel régional) E —. BP 22 — 62142 Le Wast
Photos : Ludovic Durieux (AD'AUC) N PAY 0 sy Tél. 03 21 87 90 90 Parc
Graphisme et mise en page : Francois Hétru 35"" I:H_M_BRES e info@parc-opa le.fr naturel
CERBAMALIT CF CEMmASH s www.parc-opale.fr régional
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L AMENAGEMENT DU HANGAR
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pere dont la forme corresp

LE HANGAR ACTUEL

R t do
- tres largemen
c L'ensemble du bati reste 1slave et marque un re

! L ts di avec le projet L
+c d'ou latours , < ot se I'emplacement des anciennes Chacun des scénarios proposes duod.cgue'f‘z e du E‘:rrjoir ‘.
volumes allonges: out &tre aménagée en S ?tag:“e Une cuves de la distillerie, se compose aqricole : que ce otk par Lla vente de produl :
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t s'intercaler devant

métalliques, avec une passerelle
en béton. Il divise la hauteur du
volume de la grande halle en deux
parties quasiment égales et offre
une configuration trés identitaire.
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LE MARAICHAGE, UAGROFORESTERIE, UN MARCHE COUVERT

De hombreuses fonctions Liées au projet agricole sont possibles :

A Le stockage de Lla Produc&ian agricole, avec certainement quel.ques
chambres froides

AP Le rangement des machines agricoles

£ Un ou plusieurs ateliers, assurant par exemple la transformation
des fruits en jus ou la préparation de la production narafchére

P Le stockage du bois de chauffage

P Un marche couvert permettant de vendre quo&idiehhemen& La
production de lexplottation, associé & un marché hebdomadaire en
regroupant d’autres produe&eurs Llocaux

un ruisseau

O Le cadre paysager

: ues longe © L'ensemble regroupe un grand hangar en béton auquel sera rattaché un futur projet
nommé le fond d'Ausq ipisylve agricole, et les différents batiments de la distillerie : la grande halle, la tour, la petite halle,
la parcelle et offre une ! %est I'annexe sud et I'annexe nord. Trés sensibles aux problématiques actuelles de I'aménagement,
assez dense. ,Le coteau olé qui les propriétaires souhaitent s'inscrire le plus durablement possible dans le cadre paysager. Pour
propose un\legel’ deanf 3la maintenir un ensemble écologiquement cohérent, le projet se veut avant-gardiste et réfléchi :
articipe tres f?:;eg;epensemble. modes d’exploitation agricole innovants, cohérence architecturale, dispositifs d'énergies
qualité paysage

renouvelables, cycle de I'eau respecté, place de la voiture réduite, espaces perméables, forte
présence du végétal pour créer une transition entre le bati et les espaces naturels...

LHL

SURFACES AU REZ-DE-CHAUSSEE

Deux scénarios ont été proposés pour réhabiliter la
distillerie. Ils sont tous les deux en accord avec le projet de
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi) qui permet la
création de commerce, d'artisanat et de logements. En effet,
LE HANGAR : 1185 MW LA DISTILLERIE : 900 M? les nombreuses friches et batiments inutilisés sont autant D ik d hikect L Lo sk E du h ke tneh Ze. Un bard
PETITE HALLE 247 M2 de possibilités de préserver le patrimoine et redynamiser le bu'_ po < Vu,e.' archt ?f urat, (f s rtg.t ure au _O\V\SN‘ reste thchangee, Un baradage

territoire sans consommer inutilement de terres agricoles ou oL g joure /_aui cependant venir ha L“.G.\: certaines f&%
naturelles. béton trés présent et donner une identité architectura
réhabilitations.

UNE ARCHITECTURE METTANT EN VALEUR LA PIERRE ET LE BOIS

odes, pour akténuer L'aspec&
R e commune aux deux
— {9 3
Accueillir les habitants pour partager le patrimoine.
Les deux scénarios proposent un espace de gites ou
de logements pour habiter la distillerie et partager ce
g0 M2 patrimoine industriel. Chaque scénario prévoit aussi une salle
de coworking pour créer du lien entre les professionnels du
territoire et leur proposer un cadre de travail agréable.
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" LA CREATIQN D ACTIVITES EN MILIEV RURA; |
" Scénario 1 | S e )

surface to’ta\'e
4 gites de 58 m?: 232 m? aménageez.
Une cuisine : 115 m? 1 451 M
Un restaurant de 364 m?

Salle principa\e : 195 m2

Salle secondaire : 111 m?

Salon : 58 m?
Hall et mezzanine : 104 m?
Une distillerie : 230 m?

Démolition des annexes : 117 m2

UN SCENARIO POUR DONNER A DECOUVRIR LE TERRITOIRE ET SES PRODUITS

Le scénario 1 prévoit des gites et la création d'un RESTAURANT afin de dynamiser
le secteur et le faire découvrir aux touristes de passage ou aux habitants
souhaitant se ressourcer.

Le rez-de-chaussée est trés largement occupé par le restaurant, qui offre plusieurs
salles aux ambiances et aux dimensions tres variables:

© une grande salle au sud, qui exploite la grande hauteur existante,

© une salle plus petite a I'est qui peut jouer avec la forme identitaire de |'ancien
plancher de la distillerie,

© un salon au rez-de-chaussée de la tour.

Le reste de la grande halle abrite la CUISINE et une BRASSERIE-DISTILLERIE,
directement connectées au grand hangar.

Toutes ces fonctions bénéficient d’un accés commun situé au coeur du batiment et
surmonté d'un PALIER-MEZZANINE ouvert sur la grande salle du restaurant.

Ce palier dessert |'espace de et des qui se développent a
I'étage de la partie nord de la grande halle. D'autres fonctions partagées peuvent
également venir compléter ce programme.

Le traitement brut des aménagements
du restaurant et de la distillerie

Les étages de la tour abritent trois ou quatre GITES qui proposent une vue, plein
sud, sur le cours d'eau et la campagne environnante.

DEJA VU

Ce type de batiment patrimonial est une aubaine
pour faire vivre le tourisme : quel meilleur moyen
de faire découvrir le territoire qu’en hébergeant les
visiteurs sur un site imprégné de son histoire ?

A Wimille, une ancienne brasserie a été réhabilitée en logements :

la part belle est faite aux jardins qui sont en zone inondable et

la voiture est reléguée a I'entrée. Cet agencement permet aux
voisins de se rencontrer facilement et I'ambiance y est chaleureuse.
La rénovation a été I'occasion d’aménager un batiment avec une
isolation exemplaire ! Les logements consomment peu et sont
particulierement confortables.

4

8 logements en duplex : 844 m?
Un gite : 58 m?
Des patios communs : 111 r.n2
Des salles communes (laverie,
locaux techniques, projection
vidéo) : 116 m?2

Démolition des annexes : 117 m?

UN SCENARIO POUR VIVRE ENSEMBLE

Le scénario 2 développe un programme « 100 % partagé », avec des
logements diversifiés et des espaces communs mutualisés :

© 8 LOGEMENTS de tailles et de formes trés variées, allant de 60m2 a
200m?2, sur un a trois niveaux.

© Un de 60m? pouvant servir occasionnellement & un groupe
d’'habitants.

C Une grande SALLE COMMUNE au sud-est.

© Une LAVERIE et des ESPACES TECHNIQUES, comme une chaufferie
bois, au rez-de-chaussée de la tour.

© Une SALLE DE PROJECTION VIDEO au premier niveau de la tour.
C Deux PATIOS qui aménent de la lumiére.

© Des jardins partagés au sud-ouest.

O Les annexes sont démontées pour aérer la construction, donner
plus de place au végétal et permettre d’aménager des espaces
extérieurs plus agréables tels que les jardins.

|Rehabilitation d’une grande propriété en plusieurs
Le traitement brut des logements ogements : Les Mdriers (Anse)

DEJA VU

De nombreux projets d'Habitat participatif s’'intéressent a ces grand espaces ou
il est facile de vivre a plusieurs et de partager le quotidien. Ces projets de vie
sont |'occasion d’'échanger des valeurs, mettre en commun les ressources pour
économiser de |'espace ou garder les enfants.

Les projets d'habitat participatifs sont aussi nombreux dans les grandes

villes ou I'espace manque, le foncier est cher et le lien social se perd. Le

Parc encourage ces projets innovants qui sont peut-étre les formes urbaines

de demain ! A la campagne ce type d’habitat est |'occasion de préserver le
patrimoine : il est plus facile d'entamer des travaux en étant soutenu par
d’autres familles, ou en organisant des chantiers participatifs.

Dans le Parc des Caps et Marais d'Opale ce sont aujourd’hui trois groupes avec
des projets trés différents qui prévoient de partager leur quotidien : sur une
ferme a rénover, une ZAC en construction ou un grand jardin a8 aménager.

Réhabilitation de la ferme et verger ala
Cense aux Pommiers (Maing)

NOTRE PATRIMOINE BATI A DE L/AVENIR
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ESTIMATION CHIFFREE DV SCENARIO 1
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LESTIMATION COMPREND :

© la démolition des ajouts en parpaing,
O I'ouverture des baies murées,
O la révision partielle de la charpente,

O la reprise d'une partie des sols, en béton de chanvre, pour absorber les différences de niveaux et

protéger le batiment des risques d’inondation
C la création d'un réseau d'assainissement,

O la dépose et repose des tuiles pour mettre en place une sous toiture,

© le remplacement des gouttiéres et des descentes d'eau,

O le remplacement de toutes les menuiseries par des chassis de récupération, (via les plateformes
de réemploi de matériaux, comme Cycle Up, PERMAC ou Béti Phoenix ...),
© la mise en oeuvre des circulations verticales par des escaliers et des garde-corps métalliques de

type industriel,

O l'isolation et le doublage partiel du batiment, limités a certains espaces de travail et aux gites,
© le cloisonnement sommaire, selon la nouvelle distribution des pieces,
O l'installation compléte d’un réseau sanitaire et de son appareillage, issu de plateformes de

réemploi de matériaux,

© l'installation d'un réseau de chauffage alimenté par une chaudiére bois et de son appareillage, issu de

plateformes de réemploi de matériaux,

O la reprise compléte de l'installation électrique, VMC et de son appareillage, issu de plateformes de

réemploi de matériaux,

HYPOTHESE BASSE

Le traitement brut des parties
communes et de I'espace de

O la mise en peinture de toutes les pieces, hors murs en pierre apparente, coworking
© I"'aménagement d’une terrasse de 100 m? et d'un parking d’une vingtaine de places en gravier
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O les sols restent bruts,

© les murs du restaurant et de la distillerie restent sur la pierre apparente,
© dans le coworking, seuls des petits espaces de travail sont
aménagés sous forme de «boites» ou de «containers»,

O les gites sont isolés pour atteindre la performance thermique
requise par la réglementation thermique 2012.

Pour les parties communes, les prestations ne différent pas entre
I'hypothése basse et I'hypothése moyenne. Les circulations
verticales sont réalisées en structure métallique de type industriel,
les sols et les murs restent bruts.

&

Pour la distillerie, |a variation de prix porte sur I'aménagement de
deux espaces de bureaux, isolés et chauffés. Pour le restaurant,
la variation de prix porte sur la performance thermique, sur la
mise en oeuvre d'un béton ciré et sur |'appareillage électrique.

Il est évident que le restaurant peut dans une premiére phase se
concentrer sur une surface plus restreinte, d’environ

180 m2. Pour |'espace de coworking, la variation de prix porte sur
I'aménagement de deux espaces de bureaux, isolés et chauffés.
Pour les gites, la variation de prix porte sur la performance
thermique des isolants (en facade, en plancher et en toiture) et
des menuiseries pour atteindre le BBC (RT 2020).
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Le chiffrage comprend I'ajout d'un aléa élevé (10%)

pour faire face aux imprévus. Il est aussi estimé pour des
travaux entiérement réalisés par des entreprises.

Le coit global sera probablement moindre en réalisant les
travaux soi-mé&me : pour un projet d'habitat participatif,
les logements sont plus facilement aménagés en
autopromotion, économisant ainsi le colt d'une entreprise.

' | FRE ENARIQ 2
ESTIMATIQN CHIFFREE DU SC

Le traitement brut des logements
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Y CONSTRUIRE DU NEUF

LE PRIX AU M2 :

L'aménagement des gites et logements proposés fixe un coit entre
1000 et 1 400 € le m2. Sans oublier que les gites ou logements
bénéficieront aussi d'un cadre verdoyant, avec I'histoire du lieu et
le patrimoine du territoire qui restent préservés.

DEMOLIR POUR RECONSTRUIRE ?

Pour un logement basique, une démolition de I'existant avec
reconstruction en neuf engage un co(t de 1 500 a 2 000 € du m?, ce
qui reste plus cher que le projet actuel. Le batiment existant
représente un trés grand volume a démolir. Les engins
nécessaires sont par conséquent plus colteux et le tri des
matériaux plus compliqué. Le colt d’une démolition aurait
donc considérablement augmenté le prix du m? et engagé un
impact environnemental important. Les régles des documents
d’urbanisme n’auraient pas non plus permis des constructions
aussi imposantes.

Théoriquement, pour ce type de bati, la démolition du batiment

pour reconstruire en neuf par la suite aurait été bien moins rentable

et bien plus contraignante que le projet actuel. Cet exemple
prouve que la réhabilitation ne colite pas plus cher quand elle
s'appuie réellement sur I'existant et cherche a le valoriser.

Pour les parties communes, les prestations ne différent

pas entre |'hypothése basse et I'hypothese moyenne. Les
circulations verticales sont réalisées en structure métallique de
type industriel, les sols et les murs restent bruts.

Pour les logements, la variation de prix porte sur la
performance thermique des isolants (en fagade, en plancher et
en toiture) et des menuiseries pour atteindre le BBC (RT 2020).

Pour réduire et partager les colts, des modeles économiques
issus de I'économie circulaire sont largement soutenus par la
Région Haut-de-France a travers son projet REV 3.

-5 NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR
: Réhabiliter plutst que détruire



POURQUOI PRESERVER UNE DISTILLERIE ?
Le Parc est un territoire reconnu comme d’exception par I'Etat, gréce a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine culturel
inclut le bati. Mais il ne s'agit pas seulement d'églises ou de monuments classés, puisqu'il prend en compte tous les batiments construits avant 1948,
allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement car ils donnent une tonalité a notre territoire qu’on ne retrouve pas partout. C'est une partie de '’ADN du
Parc. lls sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des batiments,
fonction, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités : les réemployer permet d’aménager des logements de caractére plus que des
zones pavillonnaires banales ol chaque habitant s'isole de ses voisins et des services.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER
C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments autrefois
ordinaires. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d’urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux comprendre
le type de bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus typiques sont alors proposeés a la protection.
Cette protection engage :
le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d'aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour
autant en condamner |'évolution,
I'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et I'appauvrissement de son cadre de vie.
Cet acte s’applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?
LES CONSEILS

La communauté de communes concernée dispose dorénavant d'un service dédié a I'instruction des
permis, qu'ils soient de construction ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous
guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre le mieux possible aux prescriptions
apposées a ces batiments.

Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d’'Architecture
d'Urbanisme et de |'Environnement 62 ou la Fondation du Patrimoine 62 sont également de bon
conseil dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui pourra vous
aiguiller de la facon la plus adéquate possible.

Enfin, pour un projet orienté vers |'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec le
conseiller FAIRE (Faciliter, Accompagner et Informer pour la Rénovation Energétique) du Parc pourra
vous étre des plus utiles afin de vous aider dans les choix d'isolation.

LES AIDES FINANCIERES

POUR UN PROJET AMELIORANT LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DE VOTRE BATIMENT :
Avant tout, votre communauté de communes ou d'agglomération pourra vous guider, notamment si une
Opération Programmée d'Amélioration de |'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur certains types de
travaux d’une aide conséquente.
L'EIE vous conseillera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants pour la rénovation énergétique.
En effet, certains travaux pourront vous permettre d'obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.

POUR UN PROJET ENGAGEANT LA RESTAURATION DES ELEMENTS EXTERIEURS DE VOTRE BATIMENT :
Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la
Fondation du Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux engagés sur
I'enveloppe de votre batiment.

S| VOUS SOUHAITEZ FAIRE UNE PARTIE DES TRAVAUX VOUS-MEME :
Sur le territoire du Parc, |'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre de rénover vous-
méme votre logement tout en bénéficiant de |'accompagnement d'un professionnel formé, se développe. Certaines
communautés de communes prennent en charge une partie de cet encadrement. Renseignez-vous aupres du Parc.

Projet réalisé par : Ludovic Durieux (AD'AUC)
Rédaction : Ludovic Durieux (AD'AUC) &

J
Emmanuelle Legoeuil (Parc) BP 22 — 62142 Le Wast
Photos : Ludovic Durieux (AD’AUC) Tél. 03 21 87 90 90 Parc
Graphisme et mise en page : Frangois Hétru info@parc-opa le.fr naturel
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HABITER Ung GRANGE

Réhabiliter yn batiment & usage agricole epn habitation ?
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© Projection du projet proposé
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UN PROJET FIDELE A L'HISTOIRE DU BATIMENT

Le projet ne cherche pas & masquer les éléments qui permettent de « Lire » la fonction du batiment d'origine.
Ainsi, il conserve et valorise :

A le volume de La grange et ne cherche pas & le modifier. Le prajet fait « avec L'existant ».

P les différents matériaux composant les murs qui contribuent & L'originalité du batiment,
notamment le rouge-barre, techinique de construction spécifique.

A les grandes ouvertures, qui constituent le porche traversan de la grange qui accueillera wa patic
central.

P lagrandissement de certaines ouvertures par la suppression des alléges des baies (création de
baies élancées et de baies plus larges, hotamment pour accéder aux terrasses.

P la conservation des petites meurtriéres servant a L'origine de ventilation, pour amener de lLa
Llumiére sains auboriser les vues, notamment dans La chambre,

Ple réemFLoi. des pannes flamandes, comme des briques, encore en bon état.

IL cherche éqalement & valoriser les a ports solaires :
A LUimplantation des picces de jour (séjour et cuisine) est Prévue au Sud.,
P celle des pidces de nuit (chambres et salle de bains), au Nord-Ouest.

UN PROJET FIDELE A SON ENVIRONNEMENT
Les haies existankes sonk préservées ek comptékées, notamment au Nord,
tout comme les arbres de haut jet.

Un arbre d'essence locale & feuilles caduques peut étre Lanté au Sud
de la terrasse pour apporter de l'ombre e éte et &viter les risques de
surchauffe.

Pour Lubter contre les risques de ruissellement, un réseau de fossés et

de noues peut Etre créé ou plutdt restauré sur L'ensemble de La parcelle,
voire en aval du sens de ruissellement. Un drainage en pied de batiment,
connecté au réseau de fossés, voire & une mare peut compléter le dispositif
pour Limiter les remontées capillaires.

_@ NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR
- Réhabiliter plutdt que détruire



 LE PRQIET DE REHABILITATION
En déetails

© Le plan du rez-de-chaussée propose un
aménagement simple, autour d'un grand séjour
v de 56 m?, largement éclairé par les baies vitrées
¢ insérées dans les deux porches, par la conversion des
meurtriéres en petites fenétres et 'agrandissement
des baies existantes.

Plan du rez-de-chaussé Prqje&é

g . -

O La partie Nord accueille la
piéce de nuit (chambre de 14 m2)
et une salle de bains connectées.
La lumiére naturelle entre

par les ouvertures existantes,
transformées en baies toute
hauteur.

Les toilettes se logent en face
de I'escalier, a proximité de la
salle de bains pour optimiser les
réseaux.

C La cuisine de 30 m2, ouverte sur le
séjour, autorise un espace de 86 m2,
orienté au Sud et a I'Ouest. Le pignon
Nord de la cuisine, correspondant a
I'arraché du mur, sera reconstitué en
bois, renforcant le caractére rural du
projet.

La cuisine profite d'une double terrasse,
au Sud et au Nord, dans I'emprise de

I'ancienne construction.

C Une seconde chambre, au Sud-Est,
prend la forme d’un dortoir de 20 m2.

Plan du 1« étage Proje&é

g

© Une chambre est créée

au Nord-Ouest, avec une
configuration semblable a celle
du rez-de-chaussée, avec un
dressing. Une salle de bains avec
toilettes viennent se loger a cété,
en face de I'escalier. L'éclairage
de la chambre est assuré par
I'ouverture existante en pignon.

C Les deux chambres sont reliées

par une coursive profitant de toute la
hauteur du volume et mettant en valeur
les deux ouvertures au niveau des
anciennes portes de grange.

C Un grenier de 20 m?, localisé
au-dessus de la cuisine est
accessible par le dortoir.

" COMMENT
INTERVENIR ?

e —
Surface du rez-de-chaussée Etage
Séjour 56 | Chambre 2 14
Cuisine 30 Dressing 3
Chambre 1 14 Salle de bains 3
Wi 4 Dégagement 10
Salle de bains 8 Chambre 3 20
TOTAL 112 Grenier | 20

TOTAL 70

SURFACE TOTALE CREEE = 1%2 M2

LES PRINCIPALES INTERVENTIONS

1 = L'étaiement et la révision générale de la charpente et des fers d’ancrage
en pignon.

2 = L'étaiement et le renforcement des murs pignons.

3 = La dépose avec soin de la couverture, avec stockage des pannes
flamandes.

4 = La déconstruction des murs Nord-Ouest et Sud-Est, avec stockage
des briques et de I'ossature bois.

& = Le renforcement des fondations des pignons.

& = Le renforcement des fondations des murs en rouge-barre et la
restitution de la téte de mur démolie (avec les matériaux issus de la création
de la porte-fenétre en partie Sud.

7 = La création d'un chainage en téte de mur des rouges barres.

¥ - La construction d'une dalle basse fondée et légérement surélevée
pour répondre au risque d'inondation.

9 = La reconstruction des murs Nord-Ouest et Sud-Est, soit en brique
conformément a |'existant, soit en torchis conformément a un état antérieur,
avec dans les deux cas la récupération des matériaux déposés.

1© = Le chainage de ces murs et des pignons.

11 - Le chevronnage et le liteaunage de la couverture, avec la restitution
du coyau.

12 = Larepose des pannes flamandes stockées, avec un complément éventuel.

NOTRE PATRIMOINE BATI A DE L/AVENIR
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" COMMENT INTERVENIR ? \J
Devx scénarios B

LA RESTAURATION EN BRIQVE

LA RESTAURATION EN TQRCHIS

e de restaurer les murs

Le second scénario propos :
o t une partie de 'ossature

gouttereaux en torchis en récupéran

© Le premier scénario pr is existante.
gouttereaux en brique §e°2p2°zren,d ;;isltizgzzlﬁ: ::;;S E:;S:a)ﬂiteaux solaires, la verriére et la terrasse Nord sont
EE; féa:g:a::t;soc:?lres, la verriére et la terrasse Nord sont chiffrés en option.
- DEMOLIR POUR CONSTRUIRE ? -
DESIGNATION DES INTERVENTIONS TOTAL HT TOTAL TTC COUT AU M Pour aboutir a la méme surface habitable, DESIGNATION DES INTERVENTIONS TOTAL HT TOTAL TTC COUT AU e
LOT 1 : Gros ceuvre 87 500,00 105 000,00 576,92 2 ol s ElaellipulAEe s A <1 LOT 1 : Gros ceuvre 92 500,00 111 000,00 609,89
engagé un colt au m? quasi identique,
LOT 2 : Charpente boks 17 080,060 20 472,00 112,48 mais aussi un co(t environnemental LOT 2 : Charpente bols 17 060,00 20 472,00 112,48
LOT 3 ; Couvertur 38 500,00 46 200,00 253,85 important LOT 3 ; Counverture 38 500,00 A6 200,00 253,85
. L i i o B b f i
LOT 4 : Menulserie exténeunes bois 16 040,00 21 648,00 118,95 LE COUT FINANCIER LOT 4 : Menuiserses extirieurss bois 16 040,00 21 648,00 118,95
Rappelons que pour cette grange, il ne
LOT 5 : Menuiseria intérieuns boks 9 400,00 11 280,00 61,98 pouvait étre proposé d'autres solutions que LOT 5 : Menuiseries inbirieures boks 9 400,00 11 280,00 61,98
: la réhabilitation. Mais, théoriquement, pour
LOT 6 : Platrerie et isclation 35 040,00 42 048,00 231,03 ce type de bati, la démolition qui impose LOT 6 : Pltrerie et isolation 33 040,00 39 648,00 217,85
LOT 7 : Plomberie et chautfage 13 300,00 15 960,00 87,60 un tri des matériaux en place, aurait cotité LOT 7 : Flomberie et chauffage 13 300,00 15 960,00 87,60
20 a 25 000 €. Construire une maison neuve
LOT 8 : Electricité at ventiation 11 500,00 13 800,00 7582 par la suite au méme emplacement aurait LOT 8 : Electricité at ventiatian 11 500,00 13 800,00 7582
LOT 9 : Peinture et revitement de sol 18 840,00 22 GO08,00 124,22 “ u u u attemt,-ISOO«aZOOO€dum2‘ < P LOT 9 : Peinture et revitement de sal 18 840,00 22 508,00 124,22
: ' : : C'est bien |a la preuve que la réhabilitation ; : ' : ;
TOTAL 249 180,00 299 016,00 1 642,95 u “ ne colite pas plus cher, quand elle s'appuie TOTAL 252 180,00 302 616,00 1 662,73
ON réellement sur I'existant et cherche a le
R 5 AR oh TR QU'L?;SS 1%!(?),:;'?1%}5/COGTEUX e Aldas 5 % 12 608,00 15 130,80
: ; N, : :
rQEC-ONSTQUCTI()N LE COUT ENVIRONNEMENTAL
TOTAL TCE : hors VRD, réseaux et honoraires .. 261 639,00 313 966,80 1 725,00 Cviron 1 700 £ (¢ pe Démolir pour construire aurait engagé TOTAL TCE : hors VRO, réseaux et hanoraires .. 264 789,00 3T 745,80 1 74586
: :u(s)::: ::i o\fa,m:oxim&givemeh& de.no"mbreyx transports de Taté;’iayx, 7
Oetion 1. Parswak nolaros 5 00,00 & 000,00 COMsEruc&:oqu uhe dﬁmclil‘iov\/ quin |nt’erV|ennent pas dans la §o ution Duotions 11 Pansitauc solairen 5 000,00 & 000,00
B N heuve - argumente proposée. De plus, la construction neuve
Option 2 : Verridrs 20 000,00 24 000,00 Varchitecte - avec le cacheb aurait probablement utilisé des matériaux Option 2 : Verriére 20 000,00 24 000,00
PL“S !, e plus « conventionnels », utilisant une
Sans conmptler ce que les énergie grise (celle consommée a la
Ff'oprié&aires somht en mesyre production des matériaux) importante.
de réaliser par eux-mémes o La réhabilitation s'appuie sur I'existant.
accompagnés dlun artisanm “ Il est désormais d'usage de dire que
LSams compler les aides su.r‘ la meilleure économie faite est celle
esquelles ils po . ue nous n'avons pas a produire. Les
S'QIquyen peurraient qmatériaux déja enToIaceZont réemployés,
Sans faire référence & U limitant ainsi la consommation de carbone
A “nvironnemental b pa s';\mP R liée a la fabrication et I'usage de matériaux
A zu'aumié 9ENére La c}:év ?-er neufs. Dans notre cas, les matériaux neufs
= e la grange pour Wlemo tkion F,)récopisés sont également'écono'mes en
construction heuve (voir pa énergie (chaux-chanvre, paille, bois, etc.).
suivantes), pages
6 { 7 £ NOTRE PATRINOINE BATI A DE LAVENIR
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POINTS TECHNIQUES |

LES MATERIAUX

Chape isolante en
béton chanvre ;

Récupération des
briques existantes ;

Remplacement
éventuel des longs
pans en brique par
du torchis ?

Récupération des
pannes flamandes ;

Isolation en laine de
bois ou en laine de
chanvre ;

Installation d'un
poéle a bois ou
d’une chaudiére a
plaquettes.

T

Le Parc et ses partenaires ont également le souci de
vous guider vers |'emploi de matériaux ou de solutions
adaptées aux matériaux de construction de votre
batiment, n'engageant pas sa pérennité.

Ainsi, I'usage de matériaux respirants et de solutions de
chauffage employant des énergies renouvelables sont
largement préconisés. Les exemples donnés ici-aprés
correspondent aux solutions proposées dans le cas du
chiffrage du réemploi de cette grange. D"autres auraient
pu étre envisagées.

Pour en savoir plus, n'hésitez pas a consulter les

guides « Ecorénovation en Caps et Marais d'Opale » et
« Audits », édités par le Parc.

Projet réalisé par : Ludovic DURIEUX (AD'AUC)
Rédaction : Ludovic DURIEUX (AD'AUC) &
Delphine PANOSSIAN (Parc)

Photos : Ludovic DURIEUX (AD’AUC)
Graphisme et mise en page : Frangois HETRU
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POURQUOI PRESERVER UNE GRANGE ?

Le Parc est un territoire reconnu comme d’exception par I'Etat, gréce a son patrimoine
naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine culturel inclut le bati. Mais il ne s'agit
pas seulement d'églises ou de monuments classés, puisqu'il prend en compte tous les
batiments construits avant 1948 allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en
passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement car ils donnent une tonalité a notre territoire
qu’on ne retrouve pas partout. C'est une partie de I'’ADN du Parc. Ils sont a la fois révélateurs
de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire
(usages des batiments, fonction, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.
Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole,
a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER

C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité
souvent peu reconnue de ces batiments plus communs. Ainsi, dans le cadre de I'élaboration
des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux
comprendre le type de bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus
typiques sont alors proposés a la protection.

Cette protection engage :

© le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin
d'aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour autant en condamner I'évolution,

© l'application d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de
son patrimoine bati et |'appauvrissement de son cadre de vie.

Cet acte s'applique sur :

© toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré
le permis de démolir,

© tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non
situés dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,

O tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et
Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?

Les conseils

La Communauté de Communes concernée dispose dorénavant d’un service dédié a
I'instruction des permis qu'ils soient de construction ou de démolition. C'est votre premier
contact, celui qui vous guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre le
mieux possible aux prescriptions apposées a ces batiments.

Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d'Architecture
d'Urbanisme et de I'"Enivronnement 62 ou la Fondation du Patrimoine 62 sont également de
bons conseils dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui
pourra vous aiguiller de la fagon la plus adéquate possible.

Enfin, pour un projet orienté vers I'amélioration énergétique de votre batiment, un contact
avec I'Espace Info -> Energie (EIE) du Parc ou du territoire concerné pourra vous étre des plus
utiles afin de vous aider dans les choix d'isolation.

Les aides financiéres

© pour un projet améliorant les performances énergétiques de votre batiment

Avant tout, votre communauté de communes pourra vous guider, notamment si une
Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur
certains types de travaux d'une aide conséquente.

L'EIE vous guidera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants. En effet, certains
travaux pourront vous permettre d'obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.

© pour un projet engageant la restauration des éléments extérieurs de votre batiment

Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, le
Fondation du Patrimoine pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux
envisagés sur |'enveloppe de votre batiment.

© si vous souhaitez faire une partie des travaux vous-méme

Sur le territoire du Parc, I'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre

de rénover vous-méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement d'un
professionnel formé, se développe. Certaines Communautés de Communes prennent en
charge une partie de cet encadrement. Renseignez-vous auprées du Parc.
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REEMPLOYER LE PATRIMOINE AGRICOLE

Donner une houvelle vie & yin corps de ferme ? Esb-ce vraiment i
ratsonable ? Clest le pari que des ropriékaires noys ont tvikés ¢
A relever, sur leur TOpricke familia ¢, qui, organisée autour d'une

cour carrée, est kres Elfiqwa de nos Campagnes, Ces cor s de ferme
font Uobjet d’un intere]

L uriissent
wh qisemem& de fc:hf:ier de reuouveLLem/enE urbain non Mégligea\bLe REHABILITER PLUTOT QUE D'ETeRUTéEi'; i
et daulbre part, car ils constituent de veritables ilots de patrinoine Cette étude fait partie d Un,em Byeret
agricole, i démontre qu'il est possible de réemp
A ce titre, certajns de ces batiments cuvent Etre proposés §
Lla protection ay, titre, enbre aulbres, cr

; . .
de sauvegarder le patrimoine bati :ﬂt{rr‘aljitosje
e ins d'aujour :
' é ns
F FLOM o d/U"‘b&MLsmg en répondant aux besoi

- t de préserver le
Intercommumal (PLUI). Le réglement telles rénovations permetten P

du PLUI quide alors les
propriétaires dans leur choix de resk

= s S campagnes ;
auration, CT}Chet r:rr?kl,::nltI:j:tl::cedsecgﬁtre |'éfa|e[“e”:
e es.con = ment climatique. Es'[:'ner_on
LES BESOINS I1pENTIRIES et le der g oot propristaies
Ce corps de ferme Tegroupe une habitation principale, une habitation ju :eTancer dans un beau projet de rgglse
« ouvridre », yne Irange, une anciempe porcherie, des étables, V;eur de ce patrimoine bati inestimable.
uh chartil ek de vastes hangars de sEockage. Ces batiments sonk
organisés autour d'une cour carrée, plantée en som centre d'un
Osquel com osé de bouleaux et de résinenx .
La parcelle bénéficie auw hord, d'une vaste vue syr (o Campagine
environnanke. Laceds visyel a partir de (o route esk pew aisé, 1o grange E -. 4
et le chartif tnterdisapmt toute Fercep&&oh sur la cour nbérieure, > T ( Parc‘
. 30 L POvisRes o Y
La premiere rencontre avec les propriciaires o permis a larchitecte S et P 0N des Caps et
de cerner leyrs besoins : LTS8 AR Marais dOpale
L Ils sonk attachés & ce corps de ferme ek & SO environmement
auxquels ils sou!«ai&gn& donner yne seconde vie
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© Les porcheries sont plus
récentes et ont été édifiées
en parpaings surmontés

d’une couverture en tuiles.

au nord de la cour,
bénéficie d'une fagade avant plein sud.

C Lelogis, implanté

Malgré les apparences, c& vo|ur’£\§ reste Ig.

lus important de I'ensemble bati. Il a subi . s
Feomor : ées 50. Ce © Quatre grandes parties se

e iauo v anm:, un.brisis maison d’'habitation, Iégérement plus haute que la

i &té cimenté ; ,lég )

s g a.ete . un perron, orientée plein sud ; la longue gra’nge 3 )
ecasedmeRiR cdtés avec une partie toute en hauteur sur l'avant

et une habitation ouvriére au nor

sur la partie est de la parcelle.

position de cette ferme :la

stinguent dans la com : N
o grange avec une toiture en brisis et

I'ouest qui se retourne sur ses petits
e la parcelle, des étables au centre
d : un chartil qui ferme la cour au sud ; la porcherie,

;

FAIRE AVEC L'EXISTANT
Une visite sur le kerrain a permis a L'architecte d’o.,apréhencier globalement L'état des batiments
ainsi que les contraintes du site.
Les régles du Plan Local d'Urbanisme en cours montrent que :
AP la parcelle west pas totalement constructible ; La surface urbanisable est estimée & 41%85 m? ;
A La premicére partie est en zone «U» Urbaine et la deuxié¢me en zone «A» Agricole.

Le secteur U correspond & Lurbanisation
traditionnelle agglomérée Lle Llong des
différentes voies formant le bourg ancien,
kis?:ori.que et institutionnel. Elle concerne
également de l'urbanisation traditionnelle -
extensions du cenbtre ancien - en cours de
mubation. ¥ sont regroupées par ailleurs des (1] 1068
constructions pour la wmajorité anciennes, o 3760
qui  forment un patrimoine vernaculaire

intéressant, (3] 4241
Celte zone est destinée A& recevoir des
constructions vouées  principalement 4
LUhabitation  individuelle et collective,
aux activités qui en sont le com Lément
restauration, services ekt commerces,

SURFACE DISPONIBLE

Parcelle Surface parcellaire en m?

TOTAL 9 069

LE PRQJIET DE REHABILITATION
CREATION D'ACTIVITES EN MILIEV RURAL

i

P 1] » (T ad {
Srin do ccrtruction. | femdle O conpnugtion

O Deux scénarios pour réemployer et valoriser le bati existant.

TEFEREREREERERRR

/’ a A4 /’ 7 N ’ ’ o
Deux scénarios ont &té proposés autour du réemploi de ce corps de ferme. Lun s'appuie sur la
construction de Llogements saFFLémenEaires ; Vaubre sur le dévetoppemev& d'une activiké équesf:re.

DES BATIMENTS HETEROGENES POUR UNE MIXITE DES USAGES

Les deux scenarios cherchent & valoriser au maxinium Lexistamt ek & « rentabiliser » la Parcel.l.e.
Ainsi, ils :

P conservent les volumes existants, sans les modifier physiquement mais en en changeant les usages ;
P préservent L'aspect des fagades et ne modifient pas’les ouvertures existantes.

Le scénario 1 densifie Lla parcelle en construisant, & Larridre du logis, sept logements,
accompagnés de leur jardin privatif.

Le scenario 2 s‘appuie sur l'espace disponible et non aménagé en bout de parcelle pour y créer
. 4 . (4 . e eg 7 7
une carriére nécessaire & la création d'une activité équestre.

L& ot le premier scénario crée 15 Logements (dont 2 gftes), dont une partie
dans du neuf, le second ‘rro%ose d’en aménager §
dans la partie existante des batiments.

DES ESPACES COLLECTIFS wd ,
Les deux scénarios misent sur la valorisation ':

maximale des espaces extérieurs, Ainsi, des jardins > &
privatifs aux surfaces modestes sont créés en ; /
accompagnement, pour le scénario 1, de la bande de ey

logements comnstruits. Le scénario 2 utilise L'esro«:e o e S j

7’ . - - 7 . . \
extérieur disponible pour makéerialiser uhe carriere

7’ -
d’évolution pour chevaux.

iy e 7 7 i

Des salles de convivialité ou des espaces partagés, -
dont des jardins, sont imaginés afin d'inciter au
« vivre ensemble ».

O Etat de I'existant

3 ‘J NOTRE PATRIMOINE BATI A DE LAVENIR

Réhabiliter plutdt que dékbruire




“ LE PRQIET DE REHABILITATION

"~ Scénario 1

CE SCENARIOC DEVELOPPE TROIS AXES DE REEMPLOI :

A La réhabilitation des batiments formant le « U » de la ferme
L'entrée centrale du logis permet de distribuer trois petits logements, dont deux au rez-de-chaussée et un a I'étage, dans les
combles. Son aspect extérieur est conservé en |'état. Une restauration nécessiterait de retirer |'enduit ciment qui a probablement

fortement dégradé la brique, en le piquant.

Dans les étables, les logements s'insérent entre les murs de refend existants. La création d'un patio au centre permet d'apporter
de la lumiére naturelle au sein de ces batiments orientés a I'est. Les logements se développent sur deux niveaux : deux petits
logements au rez-de-chaussée ; deux gites pour la famille au premier étage. Les étables n'ont pas été soumises a de profondes
modifications, a I'exception de piéces de charpente manquantes, comme c'est le cas de la grange. La restauration de sa fagade,
indispensable au cachet de I'ensemble, devra se faire accompagnée d'une révision générale de la charpente et d'une reprise des

fers d'ancrage.

La grange accueille deux grands logements gréce a la création d'un nouveau mur de refend, qui soulagera la charpente.
Le chartil est restauré et fermé pour étre transformé en salle de convivialité. L'appenti assurant la jonction entre le chartil et la

grange est démoli pour valoriser les volumes initiaux.

A La réhabilitation des anciennes porcheries

Les porcheries sont réhabilitées en box individuels, permettant le stationnement des véhicules et stockage de matériels divers. Pour
compléter |'offre et assurer au moins une place de stationnement par logement, le projet propose de construire un car-port, qui

s'inscrit dans la stricte continuité de I'ancienne porcherie.

Le regroupement de tout le stationnement
dans la partie est du site permet de «contenir»
la voiture, pour réserver tous les autres
espaces aux piétons.

Les deux garages existant a |'avant accueillent

ESTIMATION DU SCENARIO 1

une laverie commune, un garage-atelier pour LOTS Surface | Priv/m* | Montant HT | Montant TTC |
» hy T N les vélos et d'autres services mutualisés. Réhabilitation de la grange en 984 | 1250 1230000 1476000
UN SCENARIO DEDIE A LA CREATION DE SURFACES CONCERNEES Cette construction plus tardive en parpaing et logements
en tuile mécanique rouge foncé présente un Réhabilitation des 265 500 132 500 153000
LOGEMENTS. ) . . ) état général plutét bon, justifiant le maintien étables, chartil et grange en
Fonction scbuelle Surface (m) Foncthon réhablide Surface [mf) . R . Artieg COmimuneEs
Le scénario 1 propose de transformer la ferme en logements de rigmployée prebetie f coeite e o hogy paII|e.r.I Eisenc e i
s e P I po ey gemen e erbbas d'expression architecturale et faciliter son Réhabilitation du logis en 326 &00 195 600 234720
Iinerdelnnersn “}:Eo I?glej’ F\)/?rn.'\e antdereuninplusieyrsgenerations-au | ! . |_Froje final_| intégration, les murs et les portes d'accés aux _Iggem.e.nls.
se F u eme eEJ e. 1 e’. = Chartil 132 Salle de convivialng 132 différents garages peuvent &tre recouverts Réhabilitation des étables en 156 250 T4 000 5 300
C dix logements réhabilités dans les batiments en «U», dont deux T 3 ||"""l-’-““'|1 | % d'un bardage bois | stationnement couvert [
gites temporaires pouvant accueillir les enfants de la famille, et quatres Longue prange vl e “'"""}:_':"r e e 9 ’ Construction de logements | 704 1450 1020 80O 1224 960
petits logements pour personnes dgées ; | | 1°212 =540 | oL . L newfs |
C sept logements neufs, formant un second «U» a I'arriére. £ logemends paur personnes 55 = cons’truc.tlon A Lt TOTAL TRAVAUX BATIMENTS 2575 2652900 | 3183480 |
| | | Sgbes (AOC) | Dans ce scénario, une opération de sept
. . , 2 gites pour enfanky ¢ petits 5235 A
Soit un total de dix sept logements, accompagnés : enlaens Iog:ements nel:n‘s’ - develo[:)pe. surlla parcell'e Aménagement des  espaces 1450 20 26 000 34 800
© d'une salle de convivialité commune ; 1 patic {panagd] o arriére. Orgams‘eS .aL.Jtour d'un jardin Partage, G
® clone Bna Maans dont maian 40w 134« | Ilogements pour personngs | 177775 ces logements individuels sur deux niveaux e e Haes 533 a0 75 320 30384
' . . X 172 Apbes (AOCH + 1 logement 1150 = . i e B
© de garages et de car-ports aménagés dans I'ancienne porcherie, afin o m“pwr:lhmﬂr " 13178 viennent compléter I'offre en réhabilitation. La douces ] - I I
de bien cantonner la voiture dans un espace restreint ; [ Ancien jardin ' | 7 iogements {hei) 6480« forme en «L» s'inspire de la ferme historique Aménagemnent de voirie 321 60 19260 | 23112
© deux jardins partagés. 1210 = 590 et des habitudes constructives locales. Pour “Aménagement Tdes| 105 &0 6350 | 6300
Porcherin 298 L laverie (parmages) 38 D biti e t i )
TOTAL LOGEMENTS 1098 TOTAL LOGEMENTS (Projet | 1699.65 sjpieitle RS RESEI IS e S stationnements extérigurs
{Surfaces exisyantes) fimal] économiques des nouveaux programmes de TOTAL DES  TRAVAUX | 2500 78 830 a4 596
Ancien jardin 201 7 jardins privatifs 360+ 3*T2 logement, le projet peut réduire la hauteur EXTERIEURS
* 1535 - totale des batiments, tout en gardant la méme |
2 jardien [partagdil 393 volumétrie, privilégier l'isolation par I'extérieur TOTAL TRAVALX 2731730 | 37076 |
Porcherie 298 7 Dllﬁbcﬂtt::lﬂ;ﬂﬁmﬁﬂl 119 et décliner une expression plus contemporaine. Aléas 10% 273173 | 32780760
(oLl EUF
| T T —r TOTAL TRAVAUX AVEC ALEAS 3004903 | 3505883,60 |
1 (car port)
Plantation o srbres 17 Plartation d'srbres. I +GTm
46
TOTAL ESPACES EXTERIEURS B8 Total 1529 A4
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“ LE PROIET DE REHABILITATION |

Scenario 2
i AL - a CE SCENARIO S'APPUIE SUR 3 AXES FORTS :

A Le scénario privilégie le cloisonnement vertical pour éviter toutes les nuisances et les contraintes techniques liées a la superposition
des logements.

La surface du logis permet de créer deux logements accolés. Il est conservé en |'état, avec ses transformations. Seule une nouvelle porte est
créée dans I'emprise de |'une des deux baies pour desservir un des logements.

Dans les étables, les logements s'inserent entre les murs de refend existants. Les deux patios apportent de la lumiére dans ces batiments
orientés a l'est. Les logements se développent sur deux niveaux.

La grange accueille une grande salle de convivialité commune qui bénéficie de ce trés beau volume et le valorise. Cet espace peut également
servir aux manifestations organisées autour du cheval, mais également a des événements extérieurs.

Le chartil reste ouvert pour offrir du stationnement abrité. Pour ces deux ouvrages, ce sont les mémes étapes de réhabilitation extérieures que
dans le premier scénario qui sont proposées.

A La réhabilitation des anciennes porcheries.

Ce batiment abritera des box pour les chevaux, soit a I'intérieur des batiments existants, soit en les ouvrant sur I'extérieur. Au sud, un vestiaire
pour les cavaliers et une sellerie complétent le dispositif.

Les deux garages existant a |'avant gardent leur fonction. Du stationnement s'insére également entre les batiments pour offrir au total une
quinzaine de places.

L'offre de stationnement pourrait étre réduite, dans un projet développant davantage le participatif, en mutualisant I'usage de la voiture. La
réhabilitation extérieure de cet ouvrage, a I'expression architecturale réduite pourra se faire comme proposé dans le scénario 1.

A Des aménagements extérieurs dédiés au cheval.

L'espace nord accueille une carriére d’entrainement permettant de faire évoluer les chevaux, voire d’organiser des petites manifestations
équestres. Cette carriére prend place au fond du jardin du corps de logis, sur un site trés peu construit.

Cet espace en sable, cl6turé par une double lisse en bois s'intégre parfaitement au cadre qualitatif de la ferme.

L'espace central, constitué par le clos, distribue I'ensemble des logements gréce a un large trottoir périphérique. Volontairement a I'abri des
voitures, ce jardin collectif peut devenir le support de pratiques collectives de type jardins partagés, pelouses d’agrément ponctuée de jeux ...
permettant de favoriser «le vivre ensemble».

Z < 4 4 2 L'alignement d'arbres conduit vers la carriére
SURFACES CONCERNEES 9 z
UN SCENAQ}Q DEDIE AU DEVELOPPEMENT et vient refermer un peu I'espace dédié aux ESTIMATION DU SCENARIO 2
D'ACTIVITES _ : chevaux.
Fonction actuclie surface [m} Fonction réhabilitée Sriace [m'] LOTS Surface | Prin/ m* | Montant HT | Montant TTC
Le scénario 2 propose de recentrer la réhabilitation de la ferme autour Hiisgiopi "{:“;'_‘r Le regroupement de tout le stationnement Réhabilitation de la grange en 476 1 400 GGG 400 793 GED
du cheval, en développant une synergie entre création de logements et | | #rojetfinal | dans la partie avant du site permet de Iugem!a-!-ll:s.
hébergement des chevaux. Longue grange et ¢tables 294 Salle de conviviaite 186 contenir la voiture, pour réserver tous les Rﬂhﬂl‘-ﬂllﬁilnl'lf des 285 00 142 500 171000
Ainsi : 1 1 ipartagte] i { autres espaces aux piétons et aux chevaux GC, CIIE. 41 gIange a1
" . o . ¥ duglex pour jewnes couples | 1797 + 1969 ) § - = = parties communes
C cinqg logements sont réhabilités dans le corps de logis et dans les il N 54 Dans cette logique, I'entrée pourrait &tre e = = P T
étables a I'ouest, dont trois avec jardin privatif ; | 3paves lpanagis) | 2% déplacée vers l'ouest pour protéger les ilitation  du logis en
© une salle de convivialité commune prend place dans la grange ; M‘mu:;:::::“mn 0 nl:.l 2 duples pour jeunes couples L-ll-u = TR ..E'f‘-‘ﬁﬁﬂﬂ_m g I T S
= 7 ’ i ! - = i 9 . . o oA I A
do delIJX 93"39“:15 etlun car-port sont aménagés dans l'actuel garage et TOTAL LOGEMENTS 66 TOTAL LOGEMENTS [Projet 54 Le jardin existant doit étre plus ouvert pour At anRrIATE AR
ans l'ancien chartil ; {Surfaces emintantes) | | firsal] wcer | Iy : | stationnement i
© un iardin partagé est aménaqé : s T T T — autoriser les différentes pratiques de cet Réhabilitation des étables en | 291 250 72 750 E7 300
J P e e ge; . ] i Antirnaman) espace partagé et pour pouvoir également -
I(') de.s box et urr: v.esF|a|re pour les cavaliers sont installés dans Anciand jardes BT Ljardin (partagé] | 200 146 | étre partiellement cultivé. TOTAL TRAVAUX BATIMENTS | 1599 1141 600 1369 920
EIUSISAD [ de;\rle - Y. d { e, - i Toutes les essences plantées devront étre
rdin 70 = 21 o o e - —
C une carriére d’'entrainement est créée au nord. | o m:-' e ot | Telkes cpdieiEes parmi Micteatee par Aménagement d'une carriére 884 75 66300 79560
L . _chewux || le Parc naturel régional des Caps et Marais Aménagement d'espaces verts 806 0 16 120 19 344
Plasitation d'sibes 179 Puraation darbros I.'-‘SI}:;:.S " d'Opale. Amdnagement des  Baisons 726 a0 25 380 30 456
Porchatio 298 7 places de saticanement | Les trottoirs existants en brique douces
| | fetériour) | | peuvent évidemment &tre conservés Aménagementdevoirie | 433 0| 060 235380 | 30456
ke o et servir de sources d'inspirations aux Aménagement des | 105 0 5250 &300
i ;_m!qi}@"q};{!uﬁ = | futurs aménagements, qui chercheront slatiannements extéricurs
e _3borpourchevaux | O BM notamment a préserver la perméabilité des I'ﬂTI;EmDB EER b e
Tﬂ:;:::;c:ﬁ;ﬂ;il:“ 678 Total IITS Sur‘faces. EXTE!
LQUESTRE
TOTAL TRAVAUX 1283 690 1540428
Aldas 10% 128 369 154 042,80
TOTAL TRAVAUX AVEC ALEAS 1412059 I 1654 470,80
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POURQUOI PRESERVER UN CORPS DE FERME ?
Le Parc naturel régional est un territoire d’exception reconnu par I'Etat, gréce a son patrimoine naturel, culturel et paysager de qualité. Le patrimoine
culturel inclut le bati. Il ne s'agit pas seulement d'églises ou de monuments classés, puisqu’il prend en compte tous les batiments construits avant
1948 allant du simple pigeonnier au manoir du Boulonnais en passant par la maison de pécheur du littoral.

Pourquoi ces batiments ? Tout simplement parce qu'ils donnent une tonalité a notre territoire qui ne se ne retrouve pas partout. C'est une partie de
I’ADN du Parc. Ils sont a la fois révélateurs de la richesse de notre sol (matériaux de construction extraits sur place) et de notre histoire (usages des
batiments, fonctions, etc.). lls donnent a lire notre territoire et ses spécificités.

Réemployer ces batiments permet également de limiter la consommation de foncier agricole, a I'heure ou, en France, il s'artificialise I'équivalent d'un
département tous les 7 ans !

RECENSER POUR MIEUX PROTEGER
C’est pourquoi le Parc et ses partenaires cherchent a sensibiliser les propriétaires a la qualité souvent peu reconnue de ces batiments plus communs.
Ainsi, dans le cadre de I'élaboration des documents d'urbanisme intercommunaux, des repérages sont réalisés afin de mieux comprendre le type de
bati en présence. Les édifices les plus remarquables et les plus typiques sont alors proposés a la protection.
Cette protection engage :
le respect pour les propriétaires de certaines prescriptions, précisément mesurées, afin d’aboutir a la sauvegarde de ce patrimoine, sans pour
autant en condamner |'évolution,
Iapplication d'un permis de démolir, permettant a la collectivité de limiter la disparition de son patrimoine bati et I'appauvrissement de son cadre
de vie.
Cet acte s'applique sur :
toutes les constructions situées dans une commune ou une intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments protégés au titre du patrimoine local (article L151-19), qu'ils soient ou non situés dans une commune ou une
intercommunalité ayant instauré le permis de démolir,
tous les batiments contenus dans une Zone de Protection Architecturale Urbaine et Paysagére ou une Aire de Valorisation du Patrimoine.

QUELLES AIDES MOBILISER ?
LES CONSEILS

La communauté de communes ou la communauté agglomération concernée dispose dorénavant d'un service dédié a I'instruction des permis qu'ils
soient de construction ou de démolition. C'est votre premier contact, celui qui vous guidera dans la réalisation de votre projet afin de le faire répondre
le mieux possible aux prescriptions apposées a ces batiments.

Le Parc et ses partenaires comme Maisons Paysannes de France 62, le Conseil d'Architecture d'Urbanisme et de I'Environnement 62 ou la Fondation
du Patrimoine 62 sont également de bons conseils dans |'aide a la définition de votre projet. N'hésitez pas a contacter le Parc qui pourra vous aiguiller
de la fagon la plus adéquate possible.

Enfin, pour un projet orienté vers |'amélioration énergétique de votre batiment, un contact avec
I'Espace Info -> Energie (EIE) du Parc ou du territoire concerné pourra vous étre des plus utiles afin de
vous aider dans les choix d'isolation.

Le Parc propose tout un programme de rendez-vous dont les objectifs sont :

de vous permettre d'apprendre les techniques de restauration et d’amélioration thermique des
logements les mieux adaptés au bati ancien ;

de répondre a vos questions, dans le cadre d'animations ouvertes a tous.
Renseignez-vous sur www.parc-opale.fr.
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LES AIDES FINANCIERES thermigue
Balade

POUR UN PROJET AMELIORANT LES PERFORMANCES ENERGETIQUES DE VOTRE BATIMENT :
Avant tout, votre communauté de communes ou communauté d'agglomération pourra vous guider, notamment
si une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat existe, vous permettant de bénéficier sur certains
types de travaux d'une aide conséquente.
L'EIE vous conseillera dans les différents dispositifs d'aide financiére existants. En effet, certains travaux pourront
vous permettre d’obtenir un crédit d'impét ou un prét a taux zéro.

POUR UN PROJET ENGAGEANT LA RESTAURATION DES ELEMENTS EXTERIEURS DE VOTRE BATIMENT:
Si votre batiment est visible de la voie publique et présente un intérét patrimonial, la Fondation du Patrimoine
pourra vous aider et permettre une défiscalisation des travaux touchant a |'enveloppe de votre batiment.

S| VOUS SOUHAITEZ FAIRE UNE PARTIE DES TRAVAUX VOUS-MEME :
Sur le territoire du Parc, I'autoréhabilitation accompagnée, qui consiste a vous permettre de rénover vous-
méme votre logement tout en bénéficiant de I'accompagnement d'un professionnel formé, se développe.
Certaines communautés de communes ou communautés d'agglomération prennent en charge une partie de
cet encadrement. Renseignez-vous auprés du Parc.
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